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Ziele Gemeinderat

− Wohnen und Arbeiten in Seftigen

− ~ 450 Arbeitsplätze / ~ 60 Betriebe halten

− Ortsansässige Gewerbebetriebe sollen sich weiterhin 

entwickeln/vergrössern können

− Optimieren und Erweitern des Gewerbegebiets

− Neubauprojekt Gerber Champignons AG → Erweiterung der 

Arbeitszone Pfandersmatt

04.07.2022
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Arbeiten in Seftigen

Februar 2019

Handel / Gewerbe / 

Dienstleistungen

-> im Ortskern/Sumpfmatt

"Feineres" Gewerbe

-> Nördlich der Bahnlinie

"Grobes" Gewerbe

-> Südlich der Bahnlinie
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Regionale Bedeutung – Entwicklungsraum Thun (ERT)

− Behördenverbindliche Festlegungen

− Regionales Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept Thun-

Oberland West (RGSK TOW)

− Teilregionaler Teilrichtplan Arbeitsschwerpunkt ländlicher 

Raum, Standort WA4 Pfandersmatt Seftigen-Burgistein

04.07.2022
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Erkenntnisse a.o. Gemeindeversammlung März 2021

− Rückweisung Erhöhung Gebäudehöhen südlich der 

Bahn auf max. 20m, Gründe:

− Angst vor unbekannten Auswirkungen, Erhöhung könnte 

zuviele Möglichkeiten mit unangenehmen Folgen eröffnen 

(deutlicher Mehrverkehr, neue Betriebsarten, etc.)

− Befragung der ansässigen Betriebe südlich der Bahn

− Kein kurz-/mittelfristiger Bedarf (mehr) für höhere Gebäude

− Verzicht auf max. 20m Höhe → max. 14m Höhe für alle 

Gebäude in der Arbeitszone

04.07.2022



Arbeitszone Pfandersmatt

26.07.2022 6

Massnahmen 

− Schritt 1: Anpassungen der baurechtlichen 

Bestimmungen in der Arbeitszone 

− Max. Gebäudehöhe von 10m auf 14m (Beschluss 

Gemeindeversammlung März 2021)

− Schritt 2: Erweiterung der Arbeitszone südlich der 

bestehenden Hallen um rund 9'500m2

− Neubau Produktionswerk "Gerber Champignons", Erlass 

Ueberbauungsordnung (Ziel: Gemeindeversammlung 

November 2023)

04.07.2022
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Schritt 2: Erweiterung in Richtung Süden
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Neubau Produktionswerk Gerber Champignons
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Neubau Produktionswerk Gerber Champignons
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Neubau Produktionswerk Gerber Champignons
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Neubau Produktionswerk Gerber Champignons
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Neubau Produktionswerk Gerber Champignons
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Neubau Produktionswerk Gerber Champignons

− Ambition: Neubau modernste Anlage in Europa

− 100% Bio, geringerer Energieverbrauch, mehr Produktion mit optimalen 

Produktionsabläufen

− Gebäudehöhe 13m Oberkante Dach

− Begleitung kommunale Fachberatung für optimale 

Raumplanung und Einbettung in die Landschaft

04.07.2022
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Erschliessung Produktionswerk Gerber Champignons

− Prüfung MIV Erschliessungsvarianten
− V1 – Erschliessung südlich der Bahn vom Loueli her

− V2 – Erschliessung via Überführung vom Gewerbeweg her

− V3 – Erschliessung via Unterführung vom Gewerbeweg her

− V4 – Erschliessung via neuen Bahnübergang vom Gewerbeweg her

− V5 – Optimierung der bestehenden Erschliessung

− Alternative Erschliessung via Überführungsbauwerk ab 

Gewerbeweg ev. langfristig bei Doppelspurausbau eine Option, 

derzeit keine Verbindlichkeit von BLS erhältlich

04.07.2022
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Variante – Erschliessung ab Loueli Unterführung

04.07.2022
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Variante – Erschliessung ab Loueli Unterführung
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Variante – Erschliessung mit Überführungsbauwerk
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Variante – Erschliessung mit Überführungsbauwerk

04.07.2022
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Variante – Erschliessung mit Überführungsbauwerk

04.07.2022
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Variante – Erschliessung mit Unterführungsbauwerk
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Variante – Erschliessung mit Unterführungsbauwerk

04.07.2022
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Variante – Erschliessung mit Bahnübergang
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Variante – Erschliessung mit Bahnübergang

04.07.2022
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Variante – Erschliessung bestehend - mit Optimierung

04.07.2022
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Variante – Erschliessung bestehend - mit Optimierung

04.07.2022



MIV-Erschliessung

26.07.2022 26

Variante – Erschliessung bestehend – mit Optimierung
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Variante – Erschliessung bestehend – mit Optimierung

04.07.2022
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Variante – Erschliessung bestehend – Wegrecht (Entwurf)

04.07.2022
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Variante – Erschliessung bestehend – Wegrecht (Entwurf)

− Vereinbarungs-Entwurf mit BLS Netz AG liegt vor

− öV-Kostenbeitrag für Bahnhof Burgistein Station (2021/2022)

− Burgistein CHF ~ 68'000 

− Seftigen CHF ~ 85'000 

04.07.2022
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Anzahl Fahrten in die Arbeitszone

Prognose

von

bis

26.08.2020 

03.09.2020

07.09.2020 

13.09.2020

25.04.2022 

09.05.2022

xx.xx.2026 

xx.xx.2026

PKW 2'416 2'278 na x'xxx

LKW 347 377 482 xxx

2-Rad 203 118 na xxx

Total Woche 2'966 2'773 2'246 x'xxx

∅ Tag 424 396 320 ~ 450

V85 40/41 40/43 31/33 xx/xx

Vergangenheit

04.07.2022
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Anzahl Fahrten – Auswirkungen durch die beiden Firmen

Ger alt Ger neu Diff Brö alt Brö neu Diff G+B alt G+B neu Diff

PKW 50 60 +10 40 50 +10 90 110 +20

LKW 20 30 +10 20 40 +20 40 70 +30

Total / Tag 70 90 +20 60 90 +30 130 180 +50

− Auswirkungen

− Durch die beiden Betriebe + 50 Fahrten/Tag

− Lärm/Gestank → keine Veränderungen

04.07.2022
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Verkauf bestehende Halle an Brönnimann Spez-Tiefbau AG

− Nach erfolgreicher Inbetriebnahme des neuen Produktionswerk 

(ca. 2025, bei günstigem Planungsverlauf) soll die bestehende 

Champignons-Halle an Brönnimann Spezial-Tiefbau AG 

verkauft werden 

− Nutzung

− Umbau Halle zu Lagerfläche, Maschinenpark und Werkstatt

− Vor-/Nachbereitung Maschinenpark für Einsätze (Be-/Entladen)

− Auf diesen Flächen

− Keine Neuansiedlungen

− Eigenbedarf der bereits ansässigen Firmen

04.07.2022
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Verkauf bestehende Halle an Brönnimann Spez Tiefbau
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Einzonung mit Erlass einer Überbauungsordnung

− Erlass einer Überbauungsordnung (UeO) nach Art. 88 BauG

− Überbauungsvorschriften

− Überbauungsplan

− Erläuterungsbericht (orientierende Unterlagen)

− Änderung des Zonenplans und des Baureglements in Art. 321 

(Darstellung des Wirkungsbereichs der UeO)

04.07.2022
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Überbauungsordnung → Überbauungsvorschriften

− Zweck

− Art der Nutzung → gemäss Arbeitszone Art. 211 BR mit ES IV

− Max. Höhe der Gebäude 583.10 m ü.M (entspricht einer max. 

Fassadenhöhe traufseitig von 14.0 m gegenüber der best. 

Zufahrtsstrasse)

− Gestaltung

− Flachdach

− Fassade mit gedämmten Holzelemente

− Erschliessung

− Parkiermöglichkeiten

− Hochwasserschutz
04.07.2022
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Überbauungsordnung → Überbauungsplan
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Änderung Zonenplan
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Erläuterungsbericht → Auswirkungen auf Raum und Umwelt

− Regionaler Arbeitsschwerpunkt

− Beanspruchung von Fruchtfolgefläche und Kulturland

− Landschaftsbild

− Erschliessung

04.07.2022
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Änderung Baureglement

04.07.2022
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Schritte im Planerlassverfahren bis Betrieb

− Infoanlass, anschliessend öffentliche Mitwirkung (ab 5. Juli bis 14. Aug.)

− Vorprüfung Kanton (Herbst 2022)

− Auswertung Vorprüfung 

− öffentliche Auflage mit Einsprachemöglichkeiten und anschliessend 

Einigungsverhandlungen

− Beschlussfassung Gemeindeversammlung (Plan November 2023)

− wenn Genehmigung Kanton

− anschliessend Baubewilligungsverfahren

− wenn Baubewilligung anschliessend Bau

− anschliessend Betrieb

− Nach Betriebsaufnahme Champignons Gerber - Kauf alte Gerber-Halle 

durch Brönnimann Spezial-Tiefbau AG (Nutzung ab ca. 2026)
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Eingaben zum Mitwirken

− Schriftlich einreichen z.H. Gemeinderat

− info@seftigen.ch

− per Brief

− in der Gemeindeverwaltung abgeben

− bis 14. August 2022

04.07.2022

mailto:info@seftigen.ch
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